Odbor stavebni 3& ) I~

Horni namésti 78/16

785 01 Sternberk mesto
erber STERNBERK
— . .
— C.j. MEST 61116/2023 Sternberk 19.06.2023
=3 Sp. zn.: OS 459/2023 dav
=z Spisovy znak - 326.1, skartacni znak/skartacni Ihata - A/10
=Ex
=i
@ Opravnénd uredni osoba pro vyfizeni: Ing. Martina Davidova, referent odboru stavebniho

=S tel.: 585086406, e-mail: davidova@sternberk.cz
= Opravnénd uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Robert Cernocky, Ph.D., vedouci odboru stavebniho

tel.: 585086400, e-mail: cernocky@sternberk.cz

Stanovisko po¥izovatele k zaméru pofizeni zmény Uzemniho planu Rideé

Odbor stavebni Méstského Gfadu Sternberk (dale téz ,pofizovatel“), jako Gfad Gzemniho
planovani, ktery je podle ust. § 6 odst. 1 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,stavebni zakon®)
pofizovatelem Uzemniho planu na zadost obce ve svém spravnim obvodu, obdrzel nasledujici
navrhy na pofizeni zmény Uzemniho planu Rideg:

1. gne 09.05.2023 pod ¢&.j. MEST 471 98/2023 navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu (UP)
RideC, ktery podala pani Alena Cejkova, Soubézna 15, 636 00 Brno. Navrh na pofizeni
gménv UP byl podan v souladu s ust. § 46 odst. 1 stavebniho zakona dne 09.05.2023 obci
Ridec.

Navrhem na zménu UP Rided je dotéen pozemek parcela ¢. 843 v k. u. Rideé (0 vymére
14802 m?), zména ve zplUsobu vyuZiti dotéeného pozemku je navrhovana za ucéelem vystavby
dvou rodinnych domu.

Pofizovatel konstatuje, Zze navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu obsahuje vS8echny
nalezitosti dle § 46 odst. 1 stavebniho zakona.

Pofizovatel podle ust. § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zakona posoudil Uplnost shora uvedeného
navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu a jeho soulad s pravnimi pfedpisy a k uvedenému
navrhu na pofizeni zmény UP Ride¢ vydava jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva
obce o porizeni zmény uzemniho planu, s ohledem na ust. § 19 stavebniho zakona a ust.
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko:

e porizovatel nedoporucuje pofizeni zmény GUzemniho planu k provéreni zafazeni pozemku
parc. €. 843 v k. U. Ride¢ do zastavitelné plochy umoznujici zastavbu rodinnymi domy.

Oduivodnéni:

Pozemek parc. €. 843 v k. U. Ride¢ je dle platného Gzemniho planu, kterym je Uzemni plan
Ridec, vydany formou opatieni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 21.05.2010 (dale téz
jen ,platny UP*) zafazen v ploSe zemédélské NZ, v nezastavéném Uzemi.

Pozemek je situovan severovychodné od urbanizované c&asti sidla, bez pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy. V sou€asné dobé je pozemek
zemeédélsky obhospodarovan.



C.j. MEST 61116/2023 str. 2

= T
T
L

W ate ‘ = - = ‘% )
L\ /7 =
Ew Jif. Wk \{‘ - /
Vyrez z koordinaéniho vykresu platného UP Ride&¢ na podkladu katastréini mapy, s oznadenim
predmétného pozemku

y

Uzemni plan Ride& vymezuje 8 zastavitelnych ploch pro bydleni (v rodinnych domech), jejichz
bilance vyuziti je (dle aktualnich Udaji katastru nemovitosti) nasleduijici:

. vymeéra fedpokladany ..
lokalita (f)lla) Eoéert) RD y vyuzito
Z1 1,18 9 cca 21 % vyméry plochy (2 RD)
Z2 0,13 1 0 %
Z3 1,33 11 0 %
Z4 0,19 2 50 % (1 RD)
Z5 0,15 2 100 % (2 RD)
Z6 0,67 4 0 %
Z7 0,70 7 cca 45 % vyméry plochy (2 RD)
Z8 0,46 2 0%

Z celkové vyméry zastavitelnych ploch bydleni 4,81 ha, vymezenych v platném UP Rideg, je
vyuzito cca 0,784 ha. Od doby vydani UP Ride€ je tak vyuzito cca 16,3 % z celkové vymeéry
zastavitelnych ploch bydleni.

Z uvedeného vyplyva, Zze v Uzemnim planu jsou v rozvojovych plochach bydleni stale
dostate€né rezervy a rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu ve prospéch
funkce bydleni tak nadale zistava dostacujici pro dalsi rozvoj bydleni v obci.

V souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize zménou Uzemniho planu dalsi zastavitelné
plochy vymezit pouze na zékladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Na zakladé vyhodnoceni miry zastavéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch bydleni neni
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch odivodnitelna.

Vymezeni nové zastavitelné plochy (bydleni) je tedy v rozporu s podminkami vyplyvajicimi
ze stavebniho zakona.

Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel k navrhu vymezeni zastavitelné plochy bydleni
za ucelem vystavby rodinnych domd na pozemku parc. €. 843 v k. U. Ride¢ uvadi, ze tento
navrh je v rozporu s cili a ukoly Uzemniho planovani a pofizeni zmény nedoporucuje.
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Vymezeni zastavitelné plochy bydleni, kterd nenavazuje na stavajici ¢i rozvojovou zéstavbu, je
nevhodné také z hlediska urbanistického.

2. dne 25.05.2023 pod &.j. MEST 53965/2023 navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu (UP)
RideC, ktery podala pani Alena Cejkova, Soubézna 15, 636 00 Brno. Navrh na pofizeni
zmény UP byl podan v souladu s ust. § 46 odst. 1 stavebniho zakona dne 25.05.2023 obci
Ridec.

Navrhem na zménu UP Ride¢ je dotéen pozemek parcela &. 792 v k. U. Rideé (0 vymére
2350 m?), zména ve zplsobu vyuziti dotéeného pozemku je navrhovana za Gcéelem vystavby
rodinného domu.

Pofizovatel konstatuje, Ze névrh na pofizeni zmény Gzemniho planu obsahuje vS8echny
nalezitosti dle § 46 odst. 1 stavebniho zakona.

Pofizovatel podle ust. § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona posoudil Uplnost shora uvedeného
navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu a jeho soulad s pravnimi pfedpisy a k uvedenému
navrhu na pofizeni zmény UP Ride¢ vydava jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva
obce o porizeni zmény uzemniho planu, s ohledem na ust. § 19 stavebniho zakona a ust.
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko:

» pofizovatel nedoporucuije pofizeni zmény uzemniho planu k provéfeni zmény ve zpusobu
vyuZiti pozemku parc. €. 792 v k. 0. Ride€ ve prospéch funkce bydleni v rodinnych domech.

Oduivodnéni:

Pozemek parc. &. 792 v k. (. Rideg je dle platného Uzemniho planu Rideg (dale téZ jen ,platny
UP«) soucasti zastavitelné plochy RZ — plochy zemédélské - zahradky, oznaCené Z11. Dle
platného UP se jedna o Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad.
Lokalita je situovana severozapadné od urbanizované ¢asti sidla, v navaznosti na stabilizované
plochy rodinného bydleni, smérem do volné krajiny — jedné se o rovinaté Uzemi v polich mezi
rybnikem a zahradami. V sou€asné dobé je pozemek zemédélsky obhospodarovan.
+
> *

predmétného pozemku
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Jak vyplyva z bilance zastavitelnych ploch pro bydleni a odidvodnéni zaméru na pofizeni zmény
€. 1 - viz vySe - v Uzemnim plénu jsou v rozvojovych plochach bydleni stale dostate€né rezervy
a rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu ve prospéch funkce bydleni tak
nadale zUstava dostacujici pro dalsi rozvoj bydleni v obci.

Uzemni plan predpoklada v Gizemi dotéeném navrhovanym zdmérem na zménu ve zpUsobu
vyuziti pozemku (z plochy RZ — plochy zemédélské — zahradky na plochu pro bydleni) rozvoj
péstitelstvi a rodinné relaxace formou soukromych zahrad Ci zahradkarské osady. Z hlediska
druhu staveb je zde podle platného UP podminéné pfipustné umisténi pouze pfistieskd pro
drobnou zahradni techniku a zahradnich domku pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou,
kdy vySka objektl nepfekro&i 1 nadzemni podlazi a zastavéna plocha stavbou nepiekroci 10 %
vymeéry pozemku. Podminkou umisténi staveb je jejich citlivé zasazeni do krajiny
a respektovani krajinného razu.

Uzemnim planem definovany zptsob vyuZiti Gzemi je navrzen zejména s ohledem na polohu
daného Uzemi — pfechod zahrad do volné krajiny.

Na zakladé vyse uvedeného porizovatel nedoporuCuje pofizeni zmény Uzemniho planu
k provéfeni zmény ve zpusobu vyuziti pozemku parc. €. 792 v k. U. Ride¢ ve prospéch funkce
bydleni v rodinnych domech.

3. dne 10.05.2023 pod &.j. MEST 47853/2023 ndvrh na pofizeni zmény Uzemniho planu (UP)
Rideé, ktery podala spoleénost VEPASPOL Olomouc, a.s., ICO 47672846, se sidlem
Cholinska 1048/19. 784 01 Litovel. Navrh na pofizeni zmény UP byl podan v souladu s ust.
§ 46 odst. 1 stavebniho zakona dne 10.05.2023 obci Rideé. Podani bylo doplnéno dne
12.06.2023 pod &.j. MEST 59241/2023.

Navrhem na zménu UP Ride¢ jsou dotéeny pozemky parcela &. 670/1 a 670/2 v k. 0. Rideg,
zména ve zpusobu vyuZiti dotéeného pozemku je navrhovana za ucelem rozSireni
zastavitelné plochy bydleni tak, aby pozemky mohly byt k danému ucelu vyuzity v celém
svém rozsahu.

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu obsahuje v8echny
nalezitosti dle § 46 odst. 1 stavebniho zakona.

Pofizovatel podle ust. § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona posoudil Uplnost shora uvedeného
navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu a jeho soulad s pravnimi pfedpisy a k uvedenému
navrhu na pofizeni zmény UP Ride¢ vydava jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva
obce o pofizeni zmény uzemniho planu, s ohledem na ust. § 19 stavebniho zakona a ust.
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko:

e porizovatel doporucuje pofizeni zmény Uzemniho planu k provéfeni rozSifeni zastavitelne
plochy BV - bydleni venkovského charakteru vrozsahu celych pozemku parc. €. 670/1
a 670/2 v k. 0. Ridec.

Oduivodnéni:

Pozemky parc. &. 670/1 a 670/2 v k. 0. Ride¢ jsou dle platného Uzemniho planu Ride¢ (dale téz
jen ,platny UP“) z vétSi Casti zafazeny do zastavitelné plochy BV - bydleni venkovského
charakteru, oznaené Z1, men8i C&st pozemku je soucasti ploch zemédélskych NZ.
V souc€asné dobé jsou pozemky zemédeélsky obhospodarovany.
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Vyrez z koordinacniho vykresu platného UP Ride¢ na podkladu katastralni mapy, s oznaéenim
predmeétnych pozemku

Vzhledem ktomu, Ze zastavitelnd plocha Z1 a jeji hranice v pfedmétnych pozemcich je
vymezena neefektivng, nebot vymezeni stavebniho pozemku (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona), resp. vymezeni pozemku stavby rodinného domu véetné staveb
souvisejicich a podminujicich bydleni, neni mozné v rozsahu celé plochy parcely (je mozné
pouze vrozsahu plochy pozemku, vymezené vramci plochy Z1) a souasné je ztizeno
nasledné vyuziti zbyvajici Casti pozemku pro uCel dany Gzemnim planem (zemédélské
obhospodafovani zbytkové plochy pozemku), pofizovatel doporu€uje provéfit zménou UP
rozsifeni zastavitelné plochy Z1 vrozsahu celé vymeéry pozemkd parc. €. 670/1 a 670/2
v k. 0. Ride¢.

Pofizovatel doporuéuje provéiit zménou UP rozsifeni zastavitelné plochy i v sousednich
navazujicich pozemcich v ramci plochy Z1.

Pro Uplnost uvadime, Ze dal$im krokem po posouzeni navrhu na pofizeni zmény UP Gfadem
Uzemniho planovéani je schvaleni rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni ¢i nepofrizeni
zmény uzemniho planu (§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona) na zakladé vy$e uvedeného
stanoviska uradu uzemniho planovani.
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O _vysledku jednani_zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele zmény
uzemniho planu a dale urad Uzemniho planovani (ust. § 46 odst. 3 stavebniho zakona).

Ing. Robert Cernocky, Ph.D., v.r. ,otisk razitka“
vedouci odboru stavebniho

Priloha:
- navrh usneseni obecniho zastupitelstva

Obdrzi:
1. Obec Ride¢, IDDS: jusa8mq
2. Spis
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